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Description

Il'y a des projets qui méritent qu'on s'y arréte.
Celui-ci en fait partie.

A Epagny, a quelgues minutes de Bulle, deux
villas jumelées prennent forme dans un petit
quartier résidentiel tranquille. Depuis les futures
terrasses, le regard porte naturellement vers la
Dent de Broc et le village de Broc — une vue
gu'on ne se lasse pas d'avoir.

Chaque villa dispose d'environ 210 m?
habitables, organisés en 5,5 pieces pensées pour
bien vivre au quotidien : cuisine ouverte sur la
salle a manger et un séjour indépendant, 3 salles
d'eau, un WC séparé, un jardin, une terrasse et
des places de parc extérieures. Les finitions
seront soignées — parce que les détails font
toute la différence.

Ce qui rend ce projet particulierement
intéressant : les villas sont vendues sur plan, ce
qui vous laisse une vraie liberté de choix sur
l'aménagement intérieur. Vous entrez dans le
projet assez tét pour le faire votre.

La livraison est prévue a I'automne 2027, avec
des mises a jour régulieres au fil de I'avancée du
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chantier.
Deux villas. Une opportunité rare en Gruyere. Et
un cadre de vie qui parle pour lui-méme.

Contactez-nous pour en savoir plus ou pour une
présentation du projet !

Epagny est un village résidentiel au calme, et
c'est précisément ce qu'on y recherche. Pour les
commerces du quotidien, Bulle et la Tour-de-
Tréme sont a quelques minutes — grande
surface, commerces de centre-ville, écoles,
médecins, gare : ony trouve tout.

Ce descriptif et ses annexes ne constituent
pas un document contractuel. : 30.05.2026



Situation

Transports publics 80m 3 min. 3 min. 1T min.

Ecole primaire 160 m 7 min. 7 min. 2 min.

Ecole secondaire Il 455 km Th14 26 min. 9 min.

Poste 250 m 5 min. 5 min. Tmin.

Restaurants 231 m 5 min. 5 min. Tmin.
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i Ce descriptif et ses annexes ne constituent
pas un document contractuel. : 30.05.2026



Situation

Epagny est un petit village gruérien au calme, a
guelques minutes seulement de Bulle et de
toutes ses commodités — commerces, écoles et
restaurants. L'acces a I'autoroute Al2 est rapide.
La campagne est la, immédiate, et pourtant on
Nn'est jamais loin de tout.

Epagny fait partie de la commune de Gruyéres,
ancienne capitale du Comté de Gruyeére. Depuis
2016, la cité médiévale figure parmi les plus
beaux villages de Suisse, et a obtenu en 2021 le
label Meilleurs villages touristiques de
I'Organisation mondiale du tourisme. Vivre ici,
c'est bénéficier d'une adresse prestigieuse dans
I'un des territoires les plus emblématiques de
Suisse romande.

La région offre un cadre de vie exceptionnel
pour les amateurs de plein air. En hiver, le
Moléson propose 30 km de pistes de ski alpin
entre foréts et paturages, accessibles via
funiculaire et téléphérique jusqu'a 2002 m
d'altitude. En été, la région se transforme:
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randonnées, vélo, e-bike, kayak et stand-up
paddle sur le lac de la Gruyére. A deux pas, la
Maison du Gruyere a Pringy et la Maison Cailler a
Broc complétent une offre culturelle et
gourmande unique.

Le Chemin du Fenil se trouve au coeur d'Epagny,
a moins de 5 minutes de Bulle en voiture. Par
l'autoroute Al2 Berne—-Vevey, la sortie Bulle vous
dépose a quelques minutes seulement.

Ce descriptif et ses annexes ne constituent
pas un document contractuel. : 30.05.2026



Caractéristiques

Disponibilité A convenir Nombre d'étage(s) total
Référence BU-10031 Pompe a

Type de chauffage

_ il

Chambres

Nombre de WC

_ - e

Nombre de terrasse
Places de parc

]
a
e D
©
2

Prix de 'objet CHF 1'290'000.-

Nombre de
places de parc

2x Total (incl.)

Impdt commmunal 0.80 %

Ce descriptif et ses annexes ne constituent
pas un document contractuel. : 30.05.2026



Commodités

Environnement

e Village

e Verdoyant

e Quartier résidentiel
e Commerces

® Poste

e Restaurant(s)
Extérieur

e Terrasse(s)
e Jardin

e Utilisation exclusive du jardin
Intérieur

e Cuisine ouverte
e \WC séparés

e Dressing
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Arrét de bus
Créche/garderie

Ecole maternelle
Ecole primaire
Sentiers de randonnée

Piste cyclable

De la route

Construit sur un terrain plat

Cave
Triple vitrage

Construction massive
traditionnelle

Equipement

e Cuisine équipée

e Plagues a induction
e Four

e Réfrigérateur

e Congélateur

Sol

® A choix

Etat

® En construction
Exposition

e Nord

Vue

e Belle vue
e Champs

Lave-vaisselle

Lave-linge

Seche-linge

Branchements pour colonne de
lavage

Fibre optique

Est

Forét

Montagnes

Ce descriptif et ses annexes ne constituent
pas un document contractuel. : 30.05.2026
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Simulation de financement

Fonds propres (20%)

Prix d'achat .
CHF 1'290'000.- CHF 258'000.-
Hypothéque Hypothéque 2éme rang
CHF 1'032'000.- (13.4%)

CHF 172'860.-

Hypothéque ler rang (66.6%)
CHF 859140.-

R
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Revenu annuel (100%)
CHF 230'394.-

Colt annuel (33%)
CHF 76'030.-

Ce descriptif et ses annexes ne constituent
pas un document contractuel. : 30.05.2026



Simulation de financement

Prix de 'objet CHF 1'290'000.- Intérét hypoth. ler rang 2.30 % CHF 19'760.-
Frais d'acquisition 2% CHF 25'800.- Intérét hypoth. 2éme rang 2.30 % CHF 3'976.-
Frais de mutation 1.50 % CHF 19'350.- Intéréts hypothécaires CHF 23'736.-
Frais de création de cédule hypothécaire 1.20 % CHF 12'384.-
Amortissement hypotheque 2eme rang 6.67 % CHF 11'530.-
Total acquisition CHF 1'347'534.-
Amortissement hypothécaire total CHF 11'530.-
Charges exploit./entretien 1% CHF 12'900.-
Charges totales CHF 12'900.-
Total par année CHF 48'166.-
Total par mois CHF 4'014.-

Ce descriptif et ses annexes ne constituent
pas un document contractuel. : 30.05.2026
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REGIE BULLE SA

Rue Nicolas-Glasson 8

1630 Bulle

Jérémie Ruffieux +4126 563 63 63

026 563 63 66, +41 77 450 82 47
jeremie.ruffieux@regiebulle.ch
FR-DE-EN-ES

info@regiebulle.ch

www.regiebulle.ch

Ce descriptif et ses annexes ne constituent
pas un document contractuel. : 30.05.2026


https://immobilier.regiebulle.ch/fr/objects/detail/6015009?wt=dd7278aa6b23a04976e9c2bd71174d6e4f4653f1792bd5d2
https://immobilier.regiebulle.ch/fr/objects/detail/6015009?wt=7a703efb963cedc18885e520f714d90156720a463e1e4ad6
https://immobilier.regiebulle.ch/fr/objects/detail/6015009?wt=c94ca77e1cf70eb287032e9f01bced99123261e1acb33be1
https://immobilier.regiebulle.ch/fr/objects/detail/6015009?wt=9fcda8a6b78382d51d061667d2e216dda16753b09d408642

